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  คําถามเกี�ยวกับการเลือกใช้จ่ายเงินระหว่างการบริโภคสิ�งต่าง ๆ ในปัจจุบันก็

นับว่ายากแล้ว     แต่การตัดสินใจเลือกใช้จ่ายเงินระหว่างปัจจุบันและอนาคตยิ�งยากกว่า    

คําถามเหลา่นี -ไมมี่ใครสามารถหลีกหนีได้เลย  สําหรับผู้ เริ�มต้นชีวิตครอบครัวและผู้ ที�เริ�มจะมีฐานะ

มั�นคงขึ -น  คําตอบมีความสําคญัในระดบัคอขาดบาดตายทีเดียว       ผู้ เขียนขอนําไอเดียที�เคย

เขียนถึงมานําเสนออีกครั -ง 

  “พ่อครับทําไมเราไม่อยู่บ้านใหญ่สวยเหมือนในโทรทัศน์  พ่อแม่ก็มีเงิน

ไม่ใช่หรือครับ?”    ลูกอาจถามพ่อแม่ที�เริ�มมีฐานะดี   อยากย้ายจากบ้านเก่าหลงัแรกที�ซื �อตอน

พ่อแม่แต่งงาน     คําถามนี �พ่อแม่หลายคู่คงให้คําตอบไม่เหมือนกัน   อาจมีบางคู่ที�ให้คําตอบที�   

ถือวา่ชาญฉลาดทางการเงิน 

  เป็นธรรมชาติของมนุษย์ทุกคนเมื�อมีเงินมากขึ �นก็อยากอยู่อย่างสะดวกสบาย  

มากขึ �น      ในตา่งประเทศที�มีระบบรักษาธรรมาภิบาลเข้มแข็งเขาใช้มลูคา่ของบ้านที�เพิ�มขึ �นอย่าง

ผิดสงัเกตเป็นมลูฐานสงสยัว่าจะเกิดการทจุริตคอรัปชั�น  เมื�อใดที�ผู้ ทํางานมีที�ดินและบ้านใหญ่โต

ขึ �นอย่างผิดปกติ    การตรวจสอบเชิงลบัก็จะเริ�มขึ �นและอาจตามมาด้วยการสอบสวน (ถ้าโจรเข้า

ไปปล้นบ้านจํานวนถึง 11 คน ก็เป็นเหตนุ่าสงสยัเจ้าของทรัพย์เหมือนกันว่าทําไมถึงมีทรัพย์มาก

ขนาดให้ทีมฟุตบอลเข้าไปขน)     เหตทีุ�ใช้มูลค่าบ้านเป็นเช่นนี �ก็เพราะเมื�อมีเงินก็มกัอดไม่ได้ที�

จะต้องนํามาใช้จ่ายเพื�อความสะดวกสบาย  และสิ�งใดเล่าที�อยู่ใกล้ตวัมนษุย์เป็นเวลายาวนานใน

แตล่ะวนัและมีผลกระทบตอ่ความสะดวกสบายมากเทา่บ้าน 
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  ประเดน็บ้านกบัความสขุทําให้เห็นความจริงข้อหนึ�ง   คนมีบ้านหลงัใหญ่ที�เต็มไป

ด้วยความสะดวกสบายแตห่าความสุขใจจากบ้านไม่ได้เพราะขาดครอบครัวที�อบอุ่นหรือได้ทําสิ�ง

ชั�วร้ายไว้ในอดีตและเกรงวา่มนัจะตามมาหลอกหลอน  เป็นคนนา่สงสาร อย่างยิ�ง    ดงัทํานองที�ว่า

เงินซื �อเตียงได้แตซื่ �อการนอนหลบัไมไ่ด้   เงินซื �ออาหารได้แตซื่ �อความอยากกินไม่ได้  เงินซื �อยาและ

วิตามินได้แตซื่ �อความแข็งแรงของร่างกายไมไ่ด้      เงินซื �อเพื�อนได้แตซื่ �อความจริงใจไม่ได้    เงินซื �อ

ได้เกือบทกุสิ�งแตซื่ �อความสงบแหง่จิตใจไมไ่ด้ ฯลฯ 

  พ่อแม่ที�ให้คําตอบชาญฉลาดทางการเงินสําหรับคําถามข้างต้นอาจเป็นว่า              

“การทนอยู่บ้านหลังแรกของเราต่อไปถึงแม้พอจะมีเงินซื ,อบ้านหลังใหญ่กว่าคือการสะสม

ทุนสาํหรับการศึกษาของลูกและการมีฐานะมั0นคงยิ0งขึ ,นในอนาคต”  

  พ่อแม่อาจซื �อบ้านสวยหลงัใหม่โดยขายบ้านเก่าและกู้ ยืมเงินก้อนใหญ่เพิ�มเติม   

ทกุคนได้ความสะดวกสบายเพิ�มขึ �น  แตก็่ต้องจ่ายอย่างแพงในรูปของดอกเบี �ย  (เงินกู้  5 ล้านบาท 

อตัราดอกเบี �ยร้อยละ 5 ผ่อนชําระ 20 ปี  ต้องจ่ายเงินรวมทั �งสิ �น 7.92 ล้านบาท  ซึ�งหมายถึงจ่าย

ดอกเบี �ยเป็นเงิน 2.92 ล้านบาท) และจา่ยในรูปของโอกาสที�เสียไปในการสะสมทนุเพื�อความมั�นคง

ของฐานะการเงินยิ�งขึ �นในอนาคต 

  สมมุติว่าแทนที�จะกู้ เงินเพื�อซื �อบ้านหลังใหม่แต่ทนอยู่บ้านหลงัเก่าโดยกู้ เงินมา

ปรับปรุงให้ดีขึ �น และเอาเงินที�เหลือไปดาวน์ที�อยู่อาศยัไม่ว่าจะเป็นคอนโด  อพาร์ตเม้นต์  และเอา

คา่เช่ามาผ่อนชําระในแต่ละเดือน  หากกระทําอย่างนี �ในที�สุดเมื�อผ่อนครบก็จะมี “เครื�องปัAมเงิน”  

ไว้ในครอบครอง   อสงัหาริมทรัพย์ชิ �นนี �จะให้ผลตอบแทนในรูปของค่าเช่าไปอีกนานเท่านานบวก

มูลค่าทรัพย์สินที�เพิ�มขึ �นในอนาคต  หากปรารถนาจะขายในอนาคตก็จะได้เงินก้อนใหญ่มาใช้   

ทั �งหมดนี �มาจากเงินดาวน์บ้านเพียงก้อนเดียวเทา่นั �น 

  ถ้าครอบครัวมีรายได้มากก็อาจทําแบบนี �ได้หลายหลงั   โดยแต่ละหลงัต้องเลือก

ทําเลที�ดี   มีคนอยู่อาศยัหนาแน่น   หาก “อยู่กินตํ�ากว่าฐานะ” จนมีเงินออมและลงทนุเช่นนี �อย่าง

ระมดัระวงัไมโ่ลดโผนแล้ว  ในเวลาไมน่านก็จะมี “เครื�องปัAมเงิน” อยู่หลายเครื�อง   เป็นปัAมที�ไม่ต้อง
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ทํางานออกแรงก็มีเงินไหลเข้าบ้าน   เป็นปัAมที�ไม่เกี�ยงอายเุจ้าของและมีศกัยภาพที�ปัAมเหล่านี �จะมี

มลูคา่สงูขึ �น และเมื�อถึงตอนนั �นจะมีบ้านหลงัใหญ่อีก 2 หลงัแถมให้การศกึษาที�ดีที�สดุแก่ลกูก็ยงัได้ 

  ถ้ากู้ เงินซื �อบ้านหลงัใหญ่ที�ต้องผอ่นชําระสงูจนไมมี่เงินเก็บพอที�จะเอาไปลงทนุใน

สิ�งอื�นหรือสร้าง “ปัAมเงิน” แล้ว   ถึงจะมีความสขุกบับ้านหลงัใหญ่แตก็่ต้องจ่ายดอกเบี �ยสงูและเสีย

โอกาสที�จะมี “เครื�องปัAมเงิน” 

  การปรับเปลี�ยนบ้านช่องเมื�อมีฐานะดีขึ �น พึงกระทําด้วยความระมัดระวังอย่าง              

สมฐานะและพอเหมาะพอควร   “การทนอยู่บ้านหลังเก่าคือการสะสมทุน” (อย่างน้อยก็ชั�ว

ระยะเวลาหนึ�ง จนกว่าจะมีรายได้เพิ�มขึ �นอย่างมากมาย)   นี�แหละคือความลบัหนึ�งของการสร้าง

ฐานะทางการเงินที�มั�นคงในอนาคตของครอบครัว 

  ในยุคของการหวั�นไหวกับนํ �าท่วมนี �       การมีบ้านหลายหลงัในหลายพื �นที�ก็คือ

การกระจายความเสี�ยงของมูลคา่ทรัพย์สิน     แตถึ่งกระนั �นก็ไม่อาจหลีกเลี�ยงความเสี�ยงจากการ

ประสบภยัในภาพรวมไปได้อยูดี่ 
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